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Premessa d’inquadramento

L’ESCLUSIONE DA TASSAZIONE DEI REDDITI  IMMOBILIARI PER APS E ODV

(artt. 84 e 85 CTS)

Articolo  84 D.lgs. 117/2017
Regime fiscale delle organizzazioni di volontariato e degli enti  filantropici 

………omissis…………

((2. I redditi degli immobili, destinati in via esclusiva allo
svolgimento di attività non commerciale da parte delle
organizzazioni di volontariato, sono esenti dall'imposta sul
reddito delle società)).

((2-bis. La disposizione di cui al comma 2 si applica anche agli
enti filantropici)).

Articolo 85 D.lgs. 117/2017
Regime fiscale delle associazioni di  promozione  sociale  

(e  delle società di mutuo soccorso)

………omissis…………

((7. I redditi degli immobili, destinati in via esclusiva allo
svolgimento di attività non commerciale da parte delle
associazioni di promozione sociale, sono esenti dall'imposta sul
reddito delle società)).

((7-bis. Le disposizioni del comma 1 si applicano anche alle
società di mutuo soccorso)).

Come è noto alcuni di questi enti possiedono un complesso patrimonio immobiliare derivante da donazioni e lasciti solidali da parte di

fondatori o soggetti terzi. Il Legislatore nel Codice del Terzo settore ha inteso agevolare questi enti attraverso l’esenzione perché possano

disporre di maggiori risorse per finanziarie le loro attività di interesse generale.
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Le condizioni ed ipotesi future

ODV, APS, Enti Filantropici e SMS
(regolarmente iscritto nel RUNTS)

❑ possono sin da subito beneficiare dell’esenzione Ires per redditi di
immobili, destinati in via esclusiva allo svolgimento di attività non
commerciale (articolo 84, comma 2 e 2-bis, articolo 85, comma 7)

❑ possono considerare esenti, ai fini Ires, anche i canoni di locazione
percepiti purché l’attività sia svolta con modalità non commerciale.

ETS 
(regolarmente iscritto nel RUNTS)

❑ ETS di natura commerciale: i proventi immobiliari saranno da
inquadrarsi quali redditi di impresa.

❑ In attesa dell’autorizzazione Ue sui nuovi regimi fiscali,
laddove l’Ets dovesse rientrare in una delle categorie previste
dall’articolo 6 del Dpr 601/1973 (fondazioni e associazioni
storiche, letterarie, scientifiche), per i proventi immobiliari
potrà beneficiare dell’aliquota Ires dimezzata.

Enti religiosi
❑ possono costituire rami del terzo settore, anche con qualifica di ente filantropico, per lo svolgimento d’attività di gestione immobiliare

❑ l’attività svolta con modalità non commerciali darà diritto all’esenzione ai fini IRES

❑ l’attività svolta con modalità commerciali, in attesa del parere della commissione europea, rientrerà nelle categorie previste dall’articolo 6
del Dpr 601/1973
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