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TIPOLOGIE DI RETTIFICA

➢ Cambio di destinazione del bene (art. 19-bis2 co. 1-2 del DPR 633/72)

➢ Mutamento del regime fiscale delle operazioni attive, della detrazione o dell’attività 

(art. 19-bis2 co. 3 del DPR 633/72)

➢ Variazione del pro rata (art. 19-bis2 co. 4 del DPR 633/72)
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RETTIFICA DELLA DETRAZIONE PER I FABBRICATI

➢ Tutti i fabbricati sono considerati "beni ammortizzabili" (inclusi i beni "merce»)

➢ Periodo di osservazione passa a 10 anni (invece che 5)

Il periodo di osservazione decorre dalla:

➢ data di acquisto, per i fabbricati finiti;

➢ data di termine della costruzione, per i fabbricati costruiti;

➢ data del riscatto, per i fabbricati preposseduti in leasing

Cfr. art. 19-bis2 co. 8 del DPR 633/72
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CAMBIO DI DESTINAZIONE

➢ L’IVA detratta relativa ai beni ammortizzabili è rettificata in aumento o diminuzione, se i 

beni sono utilizzati per effettuare operazioni che danno diritto alla detrazione in misura 

diversa da quella originaria

➢ Ai fini della rettifica, si tiene conto esclusivamente del diverso utilizzo che si verifica 

nell’anno di entrata in funzione o nei 4 anni successivi (9 per i fabbricati)

➢ La rettifica è calcolata con riferimento a tanti quinti (decimi per i fabbricati) dell’imposta 

quanti sono gli anni mancanti al compimento del quinquennio (decennio per i fabbricati)

Cfr. art. 19-bis2 co. 1-2 del DPR 633/72
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CAMBIO DI DESTINAZIONE

➢ Anno 1: acquisto del fabbricato con IVA (100.000 euro) non detratta

➢ Anno 4: utilizzo per operazioni imponibili IVA

Anni relativi al periodo di «tutela fiscale»

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Anni trascorsi Anni mancanti alla fine del decennio

30.000 euro (3/10) 70.000 euro (7/10)
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CAMBIO DI DESTINAZIONE

➢ Anno 1: acquisto del fabbricato con IVA (100.000 euro) detratta

➢ Anno 5: utilizzo per operazioni esenti IVA

Anni relativi al periodo di «tutela fiscale»

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Anni trascorsi Anni mancanti alla fine del decennio

40.000 euro (4/10) 60.000 euro (6/10)
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VARIAZIONE DEL PRO-RATA

La detrazione dell’IVA in base al pro rata relativa:

➢ all’acquisto di beni ammortizzabili,

➢ e alle prestazioni di servizi relative alla trasformazione, al riattamento o 

alla ristrutturazione degli stessi

è soggetta a rettifica, in ciascuno dei 4 anni successivi (9 per i fabbricati) a quello 
della loro entrata in funzione, in caso di variazione della percentuale di detrazione 
superiore a 10 punti

Cfr. art. 19-bis2 co. 4 del DPR 633/72
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VARIAZIONE DEL PRO-RATA

La rettifica si effettua aumentando o diminuendo l’IVA in ragione di 1/5 della 
differenza tra l'ammontare della detrazione operata e quello corrispondente alla 
percentuale di detrazione dell'anno di competenza

La rettifica può essere eseguita anche se la variazione della percentuale di 
detrazione non è superiore a 10 punti, se il soggetto passivo adotta lo stesso criterio 
per almeno 5 anni consecutivi (10 per i fabbricati) e lo comunica in dichiarazione 
annuale (rigo VO1)

Cfr. art. 19-bis2 co. 4 del DPR 633/72
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CESSIONE DI UN BENE AMMORTIZZABILE

In caso di cessione di un bene ammortizzabile durante il periodo di rettifica, la 

rettifica è operata in un’unica soluzione per gli anni mancanti al compimento del 

periodo di «tutela fiscale».

Variazione del pro rata (acquisto di un fabbricato)

Anno Percentuale di detrazione Differenza rispetto ad anno 1

1 (acquisto) 30% -

2 35% + 5% (<10%)

3 45% + 15% (>10%)
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CESSIONE DI UN BENE AMMORTIZZABILE

Descrizione Importo

IVA detraibile in base a percentuale di 
detrazione dell’anno 3

45.000 euro
(100.000 x 45%)

IVA detraibile in base a percentuale di 
detrazione dell’anno 1

30.000 euro
(100.000 x 30%)

Differenza + 15.000 euro
(45.000 – 30.000)

Rettifica della detrazione + 1.500
(15.000/10)
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CESSIONE DI UN BENE AMMORTIZZABILE

Variazione del pro rata (acquisto di un fabbricato)

Anno Percentuale di detrazione Differenza rispetto ad anno 1

1 (acquisto) 50% -

2 45% -5% (<10%)

3 35% -15% (>10%)

Descrizione Importo

IVA detraibile in base a percentuale di 
detrazione dell’anno 3

35.000 euro
(100.000 x 35%)

IVA detraibile in base a percentuale di 
detrazione dell’anno 1

50.000 euro
(100.000 x 50%)

Differenza - 15.000 euro
(35.000 – 50.000)

Rettifica della detrazione - 1.500
(15.000/10)
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CESSIONE DI UN BENE AMMORTIZZABILE

(continua)
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RIMBORSI – SUBAPPALTI NEL SETTORE EDILE (ALIQUOTA 

MEDIA)

➢ es. IVA chiesta a rimborso per 20.000 euro

Cfr. art. 30 co. 2 lett. a) del DPR 633/72



15

RIMBORSI – SERVIZI DI PULIZIA, COMPLETAMENTO NEL 

SETTORE EDILE (ALIQUOTA MEDIA)

➢ es. IVA chiesta a rimborso per 15.000 euro

Cfr. art. 30 co. 2 lett. a) del DPR 633/72
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RIMBORSI – ACQUISTO DI BENI AMMORTIZZABILI

➢ es. IVA chiesta a rimborso per 25.000 euro

Cfr. art. 30 co. 2 lett. c) del DPR 633/72
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