
Gruppo di lavoro 
fiscalità immobiliare

Superbonus: le novità 2023

Paola AGLIETTA

Webinar del 9 febbraio 2023



SUPERBONUS: aliquote 2023

Immobile oggetto di interventi
Detrazione 

spese 2023 
Condizioni

Interventi effettuati dalle persone 

fisiche su edifici interamente 

posseduti fino a 4 unità 

Interventi effettuati da ONLUS, 

ODV e APS iscritte negli appositi 

registri

110% CILAS entro il 25.11.2022

90% se CILAS dal 26.11.2022

Condomini
110%

• delibera assembleare dei lavori entro il 

18.11.2022 + deposito CILAS entro il 

31.12.2022

• delibera assembleare dei lavori dal 

19.11.2022 al 24.11.2022 + deposito CILAS 

entro il 25.11.2022

AE Telefisco 2023: La convocazione dell’assemblea 

via pec entro 24.11.2022 non è sufficiente

90% negli altri casi 
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Segue - SUPERBONUS: aliquote 2023

Immobile oggetto di interventi
Detrazione spese 

2023 
Condizioni

Immobili oggetto di interventi di 

demolizione e ricostruzione

110% Titolo abilitativo entro il 31.12.2022

90% Titolo abilitativo dal 01.01.2023

Interventi nei Comuni colpiti da 

eventi sismici verificatisi a far data 

dall'1.4.2009

110%

(fino al 31.12.2025)

che sia stato dichiarato lo stato di 

emergenza

IACP e cooperative edilizie (e 

persone fisiche per interventi su 

singole unità nello stesso edificio)

110%

lavori per almeno il 60% dell'intervento 

complessivo  alla data del 30.6.2023 

(altrimenti, 110% solo sulle spese fino a 

tale data)
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Segue - SUPERBONUS: aliquote 2023
Immobile oggetto di interventi

Detrazione 

spese 2023 
Condizioni

Persone fisiche per interventi relativi 

a edifici unifamiliari o unità 

immobiliari funzionalmente 

indipendenti e con accesso autonomo

110% sulle spese 

fino al 31.3.2023

Se interventi eseguiti per almeno il 30% 

dell'intervento complessivo alla data 

30.9.2022

(cfr. Nota Consiglio Superiore dei Lavori
Pubblici 5.9.2022)

90% sulle spese 

fino al 

31.12.2023

- il contribuente titolare del diritto di proprietà o del 

diritto reale di godimento sull'unità immobiliare 

(NO conduttori/comodatari/ familiari conviventi);

- unità immobiliare adibita ad abitazione 

principale;

- "reddito di riferimento" non superiore a 15.000 

euro (modalità c. 8-bis.1 art. 119 DL 34/2020).
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MEF risposta all'interrogazione parlamentare 17.11.2021 n. 5-07055: rileva il 
"sostenimento" delle spese, risultando, invece, indifferente la data di ultimazione 
degli interventi agevolabili. NB Rimane fermo che per poter beneficiare delle 
agevolazioni fiscali risulta necessario che gli interventi vengano comunque ultimati.
NB per Superbonus - pagamenti allineati con l’esecuzione dei lavori 



Legge di Stabilità 2023 
Superbonus impianti fotovoltaici
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Art. 119 DL 
34/2020, comma 
5, comma 7-bis e 

comma 16-ter

Installazione di impianti 
fotovoltaici da parte di ONLUS, ODV e 

APS

iscritte negli appositi registri

Superbonus spetta anche per gli interventi
“trainati” di installazione di impianti solari
fotovoltaici, di cui all’art. 119 co. 5, installati in aree
o strutture non pertinenziali, anche di proprietà di
terzi, diversi dagli immobili sui quali sono realizzati
gli interventi “trainanti”, a condizione che questi
ultimi immobili siano situati all’interno di centri
storici soggetti ai vincoli di cui all’art. 136 co. 1 lett.
b) e c) e all’art. 142 co. 1 del DLgs. 42/2004.

Fino alla soglia di 200 kW con l’aliquota del 110 per
cento delle spese sostenute (anziché fino a 20
kW).

Art. 119 DL 
34/2020, comma 

5 e comma 16-
ter

Comunità energetiche rinnovabili 
costituite in forma di enti non 

commerciali o di condomini che 
aderiscono alle configurazioni di cui 

all'articolo 42-bis del decreto-legge 30 
dicembre 2019, n. 162, convertito, con 
modificazioni, dalla legge 28 febbraio 

2020, n. 8 (GAC – autoconsumo)

Detrazione Superbonus 110% fino al 2025

Per installazione impianti fino a 200 kW e per
un ammontare complessivo di spesa non
superiore a euro 96.000.



CCNL E SOA

CCNL per i lavori di importo superiore a euro 70.000,00 

Per i contratti stipulati / lavori edili avviati dal 28.5.2022:

- Indicazione nell’atto di affidamento

- Indicazione sulle fatture emesse 

SOA per i lavori di importo superiore a euro 516.000,00 

Per i contratti stipulati / lavori edili avviati dal 22.5.2022:

- Spese 1.1.2023 - 30.6.2023: detrazione 110% se impresa 
- in possesso dell'attestazione SOA

- o che ha sottoscritto un contratto finalizzato al rilascio dell'attestazione SOA

- Spese dal 30.6.2023: detrazione 110% se impresa in possesso dell'attestazione SOA
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TELEFISCO 2023: le risposte Agenzia Entrate

✓ Pagamenti a fornitori differenti: è possibile

- fruire della detrazione nella dichiarazione dei redditi con 
riferimento ai pagamenti effettuati ad alcuni fornitori 

- e optare per lo sconto in fattura (o per la cessione del credito) 
relativamente alle somme dovute ad altri fornitori

✓ Data assemblea condominiale e aliquota 110%

Superbonus 110% nel 2023 se:

- Assemblea entro 18.11.2022 e CILAS entro 31.12.2022

- Assemblea 19.11.2022-24.11.2023 e CILAS entro 25.11.2022

La convocazione dell’assemblea via pec entro 24.11.2022 non è 
sufficiente
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Segue - TELEFISCO 2023: le risposte di Agenzia 
Entrate

✓ Mini-condominio senza amministratore (es. 2 unità appartenenti a 2 
soggetti diversi) 

- No obbligo nomina amministratore
- Può essere utilizzato il codice fiscale del condòmino che ha effettuato i connessi 

adempimenti
- Nei modelli di dichiarazione si inseriscono le spese sostenute utilizzando

- il codice fiscale del condòmino che ha effettuato il relativo bonifico 
- ovvero il proprio codice fiscale nell'ipotesi in cui ogni condòmino abbia 

effettuato il bonifico per la propria quota di competenza riferito al 
documento di spesa a lui intestato.

- Comunicazione Opzione:
- Per gli interventi sulle parti comuni: comunicazione relativa a un 

«condominio minimo» (una per ciascuna tipologia di intervento) e quindi 
un'unica comunicazione per entrambi i condòmini → uno dei due condomini 
dovrà figurare quale incaricato della compilazione;

- Per gli interventi sulle singole unità immobiliari: una comunicazione per 
ciascuna unità immobiliare e per ciascun intervento, da parte di ciascun 
condòmino interessato.
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INDICAZIONI RECENTI

DRE Lombardia n. 904-202/2022 (dic. 2022): onorari 
visto conformità detraibili se inclusi nell’attestazione di 
congruità delle spese (ENEA, nota 18.2.2021: spese 
professionali nel CME)

→ Auspicabile un chiarimento ufficiale

Congruità?

Spese tecniche → Decreto Min. Giustizia 17.06.2016 

Visto→ ?    Art. 21 DM 140/2012 ?
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Superbonus e Dichiarazioni dei Redditi

- Superbonus → Obbligo visto di conformità 
- Onorari detraibili previa separata indicazione - nella fattura - delle 

spese di apposizione del visto superbonus, qualora l’apposizione sia 
assorbita da quella relativa al visto sull’intera dichiarazione 

- NO obbligo visto di conformità se il contribuente presenta 
direttamente la dichiarazione tramite precompilata (neanche con 
modifica dei dati, purchè sempre con presentazione diretta, cfr. Circ. 
19/E del 27 maggio 2022) ovvero tramite il sostituto di imposta che 
presta l’assistenza fiscale 

10Paola Aglietta9 febbraio 2023


