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INQUADRAMENTO GENERALE

• La società semplice (ss) fa parte, insieme alla società in nome collettivo (snc) e 
alla società in accomandita semplice (sas), delle società di persone;

• Essa si differenzia dalle altre società per l'esclusione della possibilità di aver ad 
oggetto attività commerciali

• Il reddito prodotto dalla ss è ripartito, secondo il criterio di «trasparenza 
fiscale», tra i soci che risultano tali alla chiusura del periodo di imposta: nello 
stesso periodo di produzione del reddito, in proporzione alle quote di 
partecipazione, indipendentemente dall’effettiva percezione
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INQUADRAMENTO GENERALE

• La società semplice ha l’obbligo di presentazione della dichiarazione dei 
redditi nonché ad assolvere l’IVIE (Imposta sul valore degli immobili situati 
all'estero) e l’IVAFE (Imposta sul valore delle attività finanziarie detenute 
all'estero) relativa a immobili, conti correnti, prodotti finanziari e libretti di 
risparmio detenuti all’estero.

• Alla luce della natura non commerciale del soggetto giuridico, i principali 
redditi conseguibili dalle società semplici risultano essere redditi fondiari e 
redditi di capitale.
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI

• Rilevano fiscalmente all’interno della suddetta tipologia le componenti di 
reddito derivanti dagli immobili posseduti dalle società semplici. 

• Nel caso in cui le unità immobiliari siano tenute a disposizione il reddito si 
determina rivalutando la rendita catastale del 5%

• Nel caso di immobile vincolato la rendita catastale va considerata nella misura 
ridotta del 50%.

• La rendita rivalutata deve poi essere rapportata ai giorni ed alla percentuale di 
possesso dell’immobile.

• Si applica inoltre l’incremento di un terzo della rendita catastale
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI

• E’ dovuta l’IMU, che sostituisce l’IRPEF e le addizionali regionali e comunali

• N.B: Nel caso in cui la società semplice possieda un immobile ad uso abitativo 
non locato, situato nello stesso comune in cui si trova l’abitazione principale di 
uno o più soci, sarà necessario rideterminare il reddito dei fabbricati che verrà 
imputato ai soci, includendo nel calcolo anche il 50% della rendita catastale 
rivalutata dell’immobile situato nello stesso comune.
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI

Es: nei primi due immobili, abitativi, la rendita catastale viene 
rivalutata del 5% e di 1/3 in quanto a disposizione
Nel terzo immobile, non abitativo (es. cat A/10, B, C, D) la 
rendita catastale viene rivalutata del 5%



Torino, 29 marzo 2023                                                                      La fiscalità della società semplice

REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI

In questo caso essendo gli immobili ad uso abitativo non locati, 
assoggettati a IMU, situati nello stesso comune in cui si trova l’immobile 
adibito ad abitazione principale dei soci, il reddito di tali immobili è 
soggetto a IRPEF e relative addizionali nella misura del 50%
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI NON LOCATI
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REDDITI FONDIARI – IMMOBILI LOCATI

• Per i fabbricati locati a terzi non opera l’effetto sostitutivo dell’IRPEF da parte 
dell’IMU, pertanto è dovuta sia l’IMU che l’IRPEF (in capo ai soci) 

• Il reddito è determinato dal canone di locazione ridotto forfettariamente del 
5%

• Le ss non possono assoggettare a cedolare secca il reddito derivante dalla 
locazione dei propri immobili

• Alle società semplici è altresì precluso l’accesso alla disciplina delle locazioni 
brevi



Torino, 29 marzo 2023                                                                      La fiscalità della società semplice

ONERI DETRAIBILI

• In relazione agli oneri di seguito riportati, la detrazione d’imposta del 19% 
spetta ai singoli soci nella proporzione prevista ai fini dell’imputazione del 
reddito:

- interessi pagati su prestiti o mutui agrari
- spese sostenute per il restauro o la manutenzione di beni vincolati
- erogazioni liberali in denaro e cessioni gratuite di beni a favore di enti 
che operano nel settore culturale e artistico
- erogazioni liberali in denaro a favore degli enti che operano nel settore 
dello spettacolo
- quote associative alle società di mutuo soccorso
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ONERI DETRAIBILI

• Alcune ulteriori detrazioni d’imposta:

- spese per interventi di recupero del patrimonio edilizio
- spese per interventi di riqualificazione energetica
- «bonus verde»
- «bonus mobili»
- somme investite in start up innovative
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PLUSVALENZE IMMOBILIARI

• Le plusvalenze realizzate a seguito di cessione di fabbricati e terreni sono 
soggette agli art. 67 e 68 TUIR

→ Sono imponibili qualora la vendita avvenga entro 5 anni dalla costruzione o 
dall’acquisto 

In caso di immobili posseduti da oltre 5 anni la plusvalenza realizzata con la 
cessione non è imponibile. La distribuzione di tali somme non determina 
tassazione in capo ai soci, in quanto non rileva la distribuzione del reddito, ma la 
tassazione avviene per trasparenza in relazione ai redditi prodotti dalla ss.
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DIVIDENDI

• Art 32 quater DL 124/2019 → i dividendi corrisposti alle SS si intendono 
percepiti per trasparenza dai rispettivi soci, con applicazione del 
corrispondente regime fiscale

• Tipologie di soci della SS:

➢ Soggetti non residenti: la quota di utile imputabile a soggetti non residenti è 
assoggettata ad imposizione con l’applicazione della ritenuta a titolo di 
imposta del 26%. 

Si applica ritenuta dell’1,20% in caso di utili corrisposti alle società e agli enti 
soggetti ad un’ imposta sul reddito delle società negli Stati membri dell’Unione 
Europea e negli Stati aderenti all’Accordo sullo spezio economico comune 
europeo che sono inclusi nell’apposita lista ed ivi residenti in relazione alle 
partecipazioni, agli strumenti finanziari di cui all’art. 44, comma 2, lett. a), del 
T.U.I.R. e ai contratti di associazione in partecipazione di cui al successivo art. 109, 
comma 9, lett. b), non relativi a stabili organizzazioni nel territorio dello Stato
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DIVIDENDI

➢ Enti non commerciali: gli utili imputati a soci enti non commerciali concorrono 
alla formazione del reddito complessivo degli stessi per il loro intero 
ammontare

➢ Persone fisiche residenti: ritenuta a titolo di imposta del 26%

In via transitoria, alle distribuzioni derivanti da utili prodotti fino all'esercizio in 
corso al 31.12.2019 e deliberate entro il 31.12.2022, continua ad applicarsi la 
disciplina previgente e, quindi, i dividendi percepiti dalla società semplice (su 
partecipazioni qualificate o non qualificate) concorrono al reddito dei soci:

- nel limite del 40%, per gli utili formatisi fino all'esercizio in corso al 31.12.2007;
- nel limite del 49,72%, per gli utili formatisi dopo l'esercizio in corso al 

31.12.2007 e sino all'esercizio in corso al 31.12.2016;
- nel limite del 58,14%, per gli utili formatisi dall'esercizio in corso al 31.12.2017 

e fino all'esercizio in corso al 31.12.2019.
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DIVIDENDI

➢ Società di capitali: i dividendi sono esclusi dalla formazione del reddito 
complessivo per il 95% del loro ammontare;

➢ Imprese individuali e società di persone:  dividendi sono esclusi dalla 
formazione del reddito complessivo, nella misura del 41,86% del loro 
ammontare, nell'esercizio in cui sono percepiti
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PLUSVALENZE DI NATURA FINANZIARIA REALIZZATE 
DA SS

➢ Si applicano le regole del regime dei c.d. capital gain, previsto per i 
contribuenti IRPEF non imprenditori.

Per le plusvalenze derivanti dalla cessione di partecipazioni (qualificate e non 
qualificate) si applica l'imposta sostitutiva del 26% (per i redditi realizzati 
dall'1.1.2019)
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

• Finanziaria 2023 → offre nuovamente l’opportunità di assegnare e cedere ai 
soci immobili e beni mobili registrati di società commerciali a condizioni fiscali 
agevolate oppure di effettuare la trasformazione in SS

I beni possono uscire dal regime 
d’impresa ad un costo fiscale agevolato 
ed essere successivamente assoggettati 
alle regole fiscali dei beni detenuti dai 
privati

FINALITA’
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

• Atti di assegnazione e trasformazione: 

- Per le assegnazioni e le trasformazioni i benefici di tale normativa competono 
a condizione che esse avvengano entro il 30/09/2023. 

- Per la trasformazione in ss nulla viene espressamente disposto in merito al 
fatto che tale data si riferisca all’atto di trasformazione o, con un’impostazione 
maggiormente prudenziale, alla data di iscrizione dell’atto presso il Registro 
Imprese
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

• Versamento delle imposte sostitutive: 

- Termine di versamento imposte sostitutive:

➢ 60% entro il 30/09/2023
➢ Restante 40% entro il 30/11/2023

Gli importi a debito possono essere compensati nel mod. F24 con crediti tributari / 
contributi vantati dallo stesso contribuente 

N.B: I benefici di legge sono condizionati all’indicazione in dichiarazione 
redditi delle somme assoggettate a imposta sostitutiva 
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

• Beni agevolabili: 

- beni immobili, diversi da quelli strumentali,  
- beni mobili iscritti in pubblici registri, non utilizzati come beni strumentali 

nell'attività propria dell' impresa, 

possono essere assegnati o ceduti ai soci con tassazione agevolata.
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

La natura del bene deve essere valutata al momento dell’assegnazione

Es: capannone industriale utilizzato dalla società nel 2022

Atto di assegnazione → dismesso e pertanto non più strumentale per 
destinazione 

Possibilità di estromissione beneficiando delle agevolazioni
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

• Società assegnanti: 

- Società di persone commerciali (snc e sas);
- Società di capitali (srl, spa, sapa)

Non vi sono preclusioni per le società in liquidazione
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

- Soggetti esclusi:

- Enti non commerciali; 
- società non residenti nel territorio dello Stato che hanno una stabile 

organizzazione in Italia.

Non rientrano nel regime di favore:
- le quote di partecipazione in società;
- i singoli diritti, quali quelli reali afferenti i beni medesimi (es., usufrutto, nuda 
proprietà) ovvero quelli edificatori.
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

- Per poter accedere all’assegnazione agevolata, tutti i soci devono risultare 
iscritti nel libro dei soci, ove prescritto, alla data del 30 settembre 2022, ovvero 
devono essere iscritti entro il 31 gennaio 2023, in forza di titolo di 
trasferimento avente data certa anteriore al 1° ottobre 2022.

- In assenza del libro soci occorre che, alla data di riferimento, la qualifica di 
socio sia provata con titoli idonei aventi data certa

N.B: E' possibile beneficiare dell’assegnazione agevolata dei beni ai soci anche 
qualora la società sia in regime di contabilità semplificata.



Torino, 29 marzo 2023                                                                      La fiscalità della società semplice

ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

In alternativa all’assegnazione agevolata è possibile trasformare la società 
commerciale in ss

- L’ agevolazione trova il loro destinatario naturale nelle c.d. «immobiliari di 
gestione» (infatti è possibile solo se la società ha per oggetto esclusivo o 
principale la gestione di beni mobili o immobili non strumentali)

Nel caso in cui le società forniscano anche dei servizi complementari, le stesse 
risultano essere escluse dai benefici della trasformazione in ss
Es: villaggi turistici, centri sportivi, gallerie commerciali (Circ. AdE 26 del 
1/06/2016)
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

È necessario che all’atto di trasformazione la compagine sia formata dagli stessi 
soci che erano tali al 30/09/2022, in quanto gli effetti della trasformazione 
coinvolgono tutti i soci

→ Non rileva la variazione delle quote di partecipazione
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

TASSAZIONE

- Sulle plusvalenze che emergono a seguito delle operazioni agevolate è dovuta 
un ‘imposta sostitutiva pari all’8% (10,5% se per almeno due periodi di 
imposta sugli ultimi tre la società è di comodo)

- Le plusvalenze possono essere determinate assumendo il valore catastale degli 
immobili al posto del valore normale

- Sulle riserve in sospensione d’imposta, annullate per effetto dell’assegnazione 
o della trasformazione, è dovuta un’imposta sostitutiva del 13%
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

Calcolo del quinquennio per le plusvalenze immobiliari

La trasformazione in ss non determina l’interruzione del quinquennio rilevante 
per le plusvalenze immobiliari

Se all’atto di trasformazione la società deteneva già gli immobili da almeno 5 anni, 
la cessione dopo la trasformazione non determina plusvalenze
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ASSEGNAZIONE AGEVOLATA DEI BENI AI SOCI  E 
TRASFORMAZIONE IN SOCIETA’ SEMPLICE

IVA E IMPOSTE INDIRETTE

- Per quanto riguarda la trasformazione in ss è assoggettata alle imposte di 
registro, ipotecaria e catastale in misura fissa; nel caso di assegnazione ai soci 
l’aliquota dell’imposta di registro, se dovuta in misura proporzionale, è ridotta 
alla metà e le imposte ipotecarie e catastali si applicano in misura fissa.

- L’iva, se dovuta, deve essere assolta nei modi ordinari, con applicazione del 
reverse charge, nei casi previsti, se il beneficiario è un soggetto passivo
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