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Variazione catastale a seguito di intervento superbonus

Art.1 co.86-87 L.213/2023

L’obbligo di variazione catastale per le unità oggetto 
interventi edilizi è stabilita dalla normativa catastale ed 
urbanistica (art.24 co.5 DPR 380/2001).

Con la legge di bilancio 2024 si dà, limitatamente ai 
fabbricati oggetto di interventi «superbonus», la 
facoltà, all’Agenzia delle Entrate, di:

• verificare l’avvenuta variazione, se dovuta,

• comunicare al contribuente l’obbligo di 
accatastamento.
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Aumento della ritenuta sui bonifici parlanti
Art.1 co.88 L.213/2023

L’aliquota della ritenuta sui bonifici per interventi edilizi 
relativi ad oneri deducibili o per i quali spetta la 
detrazione d’imposta:

• aumenta dall’8 % all’11%,

• con effetto dai bonifici effettuati dal 1.3.2024.
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Incremento aliquota IVIE
Art.1 co.91 L.213/2023

L’aliquota dell’IVIE (imposta sul valore degli immobili esteri):

• aumenta dallo 0,76% all’1,06%,

• a partire dal 1.1.2024,

• anche per gli investimenti esteri effettuati in data 
antecedente.

Rimangono immutati: 

• la soglia di esenzione di euro 200,00 per ogni immobile,

• l’esenzione per le abitazioni principali all’estero.
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Modifiche IMU
Art.1 co.422 e 560 L.213/2023

Viene prorogata l’esenzione IRPEF ed IMU per gli immobili 
colpiti dal sisma dell’Italia centrale del 2016 e 2017 di cui 
all’art. 48 co.16 DL 189/2016.

Viene prevista l’esenzione IMU, per l’anno 2024, per gli 
immobili colpiti dal sisma del comune di Umbertide.

Per entrambe le fattispecie l’esenzione spetta:

• per gli immobili distrutti oppure oggetto di ordinanze 
sindacali di sgombero

• fino alla loro definitiva ricostruzione o agibilità.
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IMU enti non commerciali
Art.1 co.71 L.213/2023

Interpretazione autentica dell’art.1 co.759 lett. g) L.160/2019 
riferito agli immobili degli enti non commerciali destinati 
esclusivamente allo svolgimento, con modalità non commerciali, 
delle attività istituzionali.
L’esenzione spetta anche per gli immobili:
• concessi in comodato ad altro ente non commerciale 

funzionalmente o strutturalmente collegato al concedente,
• nei quali non viene in concreto svolta alcuna attività purché 

l’immobile sia strumentale allo svolgimento dell’attività 
istituzionale e la mancanza di attività non determini la 
cessazione definitiva della strumentalità.

22 gennaio 2024 Stefano Spina



7SLIDE LE ALTRE NOVITA’ IN CAMPO IMMOBILIARE

Proroga delibere IMU
Art.1 co.72-73 L.213/2023

E’ prevista, limitatamente all’anno 2023, una proroga per i 
termini di inserimento e pubblicazione delle delibere di 
approvazione delle aliquote e regolamenti IMU nel portale 
del MEF. La proroga riguarda:
• l’inserimento delle delibere: dal 14.10.2023 al 

30.11.2023.
• la pubblicazione sul sito: dal 28.10.2023 al 15.1.2024.

Comunicato MEF 12.1.2024: 
Viene apposta una specifica nota che ne evidenzia l’efficacia 
per l’anno 2023.
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Proroga delibere IMU
Art.1 co.72-73 L.213/2023

In tal caso:

• l’eventuale maggiore IMU dovuta per l’anno 2023 
può essere versata, senza sanzioni ed interessi, 
entro il 29.2.2024,

• l’eventuale minore imposta dovuta deve essere 
chiesta secondo le regole ordinarie

(no compensazione senza preventiva autorizzazione 
dell’ente).
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Altre novità
• Viene previsto, a partire dal 1.1.2023, l’effetto sostitutivo 

dell’IRPEF anche da parte dell’ILIA (imposta locale immobiliare 
autonoma della Regione Friuli Venezia Giulia) (Art.1 co.528 
L.213/2023)

• Viene previsto un obbligo generalizzato di assicurazione per rischi 
catastrofali per imprese residenti e stabili organizzazioni di imprese 
non residenti (Art.1 co.110-111 L.213/2023):
• l’assicurazione deve essere stipulata entro il 31.12.2024,
• riguarda gli immobili, gli impianti e le attrezzature delle  

imprese,
• l’assenza dell’assicurazione influirà «nell’assegnazione di 

contributi, sovvenzioni o agevolazioni di carattere finanziario a 
valere su risorse pubbliche».
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Variazione dei coefficienti di usufrutto
DM 29.11.2023

A seguito della riduzione del tasso di interesse dal 5% al 
2,5% è stata cambiata, con effetto dal 1.1.2024, la 
tabella dei coefficienti utilizzati per la determinazione 
dei valori dell’usufrutto e degli altri diritti reali.

• i valori così ottenuti, ai fini fiscali, non possono 
essere modificati dai contribuenti,

• i valori rilevano sia ai fini delle imposte dirette che 
delle imposte indirette.
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