Gruppo di lavoro
fiscalita immobiliare

| CONTRATTI DI LOCAZIONE DI FABBRICATI
IMPOSTE INDIRETTE




LOCAZIONE FABBRICATI ABITATIVI
Soggetto privato

TIPOLOGIA TRATTAMENTO FISCALE

Qualungue tipologia di

I 0
fabbricato abitativo Registro 2%




LOCAZIONE FABBRICATI ABITATIVI

Soggetto IVA

TIPOLOGIA

TRATTAMENTO FISCALE

Fabbricati locati dall'impresa
che li ha costruiti o ristrutturati
(lett. c e d art. 3 DPR
380/2001)

In caso di opzione:
IVA: imponibile 10%
Registro fisso (euro 67)
Senza opzione:
IVA: esente
Registro 2%

Social housing
(DM 22.4.2008 e DL
25.6.2008)

In caso di opzione:
IVA: imponibile 10%
Registro fisso (euro 67)
Senza opzione:
IVA: esente
Registro 2%




Dottori Commercialisti

di Torino

LOCAZIONE FABBRICATI ABITATIVI

Soggetto IVA

TIPOLOGIA TRATTAMENTO FISCALE

Locazioni turistico alberghiere
(n.120 parte Il Tabella A
allegata al DPR 633/72)

IVA: imponibile al 10%
Registro fisso (euro 67)

IVA: esente

Altri fabbricati abitativi locati Registro 2%




CONTRATTI A CANONE CONCORDATO
Soggetto privato ed IVA

Tipologia Privato Soggetto IVA
Opzione IVA (se possibile):
IVA 10%
Canone Registro 2% reqgistro fisso euro 67
convenzionato | Riduzione 30% No IVA:
(3 +2) base imponibile IVA: esente
reqgistro 2%
Riduzione 30% base imponibile
Opzione IVA (se possibile):
IVA 10%
Natura . reqgistro fisso euro 67
0)
transitoria Registicizg No IVA:
IVA: esente
registro 2%




CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

Soggetto privato ed IVA

Tipologia

Privato

Soggetto IVA

Contratti per
studenti
universitari

Registro 2%
Riduzione 30%
base imponibile

Opzione IVA (se possibile):
IVA 10%
registro fisso euro 67
No opzione IVA:
IVA: esente
registro 2%
Riduzione 30% base imponibile




LOCAZIONE FABBRICATI STRUMENTALI
Soggetto privato

TIPOLOGIA TRATTAMENTO FISCALE

Qualungue tipologia di

' 0
fabbricato strumentale Registro 2%




LOCAZIONE FABBRICATI STRUMENTALI
Soggetto IVA

TIPOLOGIA TRATTAMENTO FISCALE

In caso di opzione:
IVA: imponibile 22 %
Registro 1%
Qualunqgue tipologia di
fabbricato strumentale Senza opzione:
IVA: esente
Registro 1 %




SLDE 9 V/ (%
f Ordine dei
| Dottori Commercialisti ron )
e degli Esperti Contabili Y o s
di Torino
ORDINE DOTTOR
COMMERCIALSTI
- ED ESPERTI CONTABILY
TORING

OPZIONE IVA

L'opzione per I'applicazione dell’IVA:

 deve essere espressa nel contratto di locazione (non
puo essere espressa mediante atti concludenti, cfr. Cass.
27.11.2018 n. 30600)

 ed e vincolante per tutta la durata del contratto (circ.
Agenzia delle Entrate 28.6.2013 n. 22 § 2).

In caso di subentro del locatore per successione nel
contratto, e possibile modificare il regime IVA prescelto dal
locatore utilizzando il modello "Opzione per |'imponibilita
IVA dei contratti di locazione", approvato con il Prowv.
29.7.2013 n. 92492.
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