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DL 29.12.2023 N.212

«Misure urgenti Superbonus e bonus barriere architettoniche»

NOVITA’ SUPERBONUS:

CLAUSOLA DI SALVAGUARDIA PER SAL FINO AL 31.12.2023 IN CASO DI
MANCATA ULTIMAZIONE DEI LAVORI

CONTRIBUTO A FAVORE DEI SOGGETTI A BASSO REDDITO PER LA
REALIZZAZIONE DEL SALDO INTERVENTI CON SUPERBONUS 70%, PER
INTERVENTI CON SAL 60% AL 31.12.2023

OBBLIGO ASSICURAZIONE IMMOBILI DANNEGGIATI DA SISMA E RECUPERATI
CON SUPERBONUS
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DL 29.12.2023 N.212

CLAUSOLA DI SALVAGUARDIA PER SAL FINO AL 31.12.2023 IN CASO DI MANCATA
ULTIMAZIONE DEI LAVORI

DI REGOLA - SPETTANZA SUPERBONUS PER INTERVENTI EFFETTIVAMENTE REALIZZATI

DL 212/2023 -> CLAUSOLA DI SALVAGUARDIA: NO RECUPERO DELLA DETRAZIONE,
110% O 90% SUI SAL «CEDUTI» FINO AL 31.12.2023, ANCHE SE LAVORI NON ULTIMATI

(COMPRESO MANCATO SALTO 2 CLASSI)

RIGUARDA:
TUTTI I SOGGETTI BENEFICIARI E TUTTI GLI INTERVENTI

SUPERBONUS FRUITO CON OPZIONE PER CESSIONE DEL CREDITO O SCONTO
SUL CORRISPETTIVO

SPESE RELATIVE A SAL FINO AL 31.12.2023 (NO ACCONTI CHE NON
CORRISPONDONO A STATI AVANZAMENTO)

RESTA FERMO IL RECUPERO IN CASO INSUSSISTENZA REQUISITI DETRAZIONE
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DL 29.12.2023 N.212

CONTRIBUTO A FAVORE DEI SOGGETTI A BASSO REDDITO PER LA REALIZZAZIONE DEL
SALDO INTERVENTI CON SUPERBONUS 70%, PER INTERVENTI CON SAL 60% AL 31.12.2023

RIGUARDA:

| CONDOMINI
LE PERSONE FISICHE PER INTERVENTI SU EDIFICI DA 2 A 4 UNITA’

CON REDDITO DI RIFERIMENTO < € 15.000,00 (IN FUNZIONE DEL NUCLEO
FAMILIARE: SOMMA REDDITI ANNO PRECEDENTE E UTILIZZO COEFFICIENTI)

INTERVENTI CON SAL ALMENO 60% AL 31.12.2023

CONTRIBUTO:
PER IL SOSTENIMENTO SPESE SALDO INTERVENTO (01.01.2024 - 31.10.2024)

CON REDDITO DI RIFERIMENTO < € 15.000,00 (IN FUNZIONE DEL NUCLEO
FAMILIARE: SOMMA REDDITI ANNO PRECEDENTE E UTILIZZO COEFFICIENTI)

SARA” EROGATO IN BASE A REGOLE DA DETERMINARSI CON DM ENTRO 28.02.2024
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DL 29.12.2023 N.212

OBBLIGO ASSICURAZIONE IMMOBILI DANNEGGIATI DA SISMA E RECUPERATI CON
SUPERBONUS

RIGUARDA GLI IMMOBILI:

- DANNEGGIATI DA EVENTI SISMICI CON NESSO DI CAUSALITA DIRETTA CERTIFICATO
(«<SCHEDA AEDES»)

- CHE SONO STATI OGGETTO DI INTERVENTI DI RICOSTRUZIONE, CON SUPERBONUS 110%
EX ART 119 C. 8-TER DL 34/2020 (SUPERBONUS 110% FINO 31.12.2025)

| SOGGETTI CHE HANNO ESEGUITO GLI INTERVENTI BENEFICIANDO DEL SUPERBONUS
DEVONO STIPULARE ASSICURAZIONE PER DANNI DA CALAMITA NATURALI ED EVENTI
CATASTROFALI, ENTRO 1 ANNO DALLA FINE LAVORI.

MODALITA ATTUAZIONE = DM DA EMANARSI
AL MOMENTO LA NORMA NON PREVEDE SANZIONI
REQUISITO PER SUPERBONUS
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DL 29.12.2023 N.212

OPZIONI CESSIONE CREDITO E SCONTO IN FATTURA

Le limitazioni del DL 11/2023 non si applicano a:

INTERVENTI:

- DI DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

- IMMOBILI UBICATI IN ZONE SISMICHE DI CATEGORIA1, 2 E 3

- RICHIESTA DEL TITOLO ABILITATIVO EDILIZIO PRESENTATA ENTRO IL 29.12.2023
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DL 29.12.2023 N.212

«Misure urgenti Superbonus e bonus barriere architettoniche»

NOVITA BONUS BARRIERE ARCHITETTONICHE CON DETRAZIONE 75%:

STRETTA SULLE TIPOLOGIE DI INTERVENTI

MODIFICHE ADEMPIMENTI

ESTENSIONE DEL BLOCCO DELLE OPZIONI DI SCONTO O CESSIONE EX ART. 121
DEL DL 34/2020
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DL 29.12.2023 N.212

BONUS BARRIERE ARCHITETTONICHE 75%: STRETTA SULLE TIPOLOGIE DI INTERVENTI

SPESE SOSTENUTE DAL 01.01.2022 E SPESE SOSTENUTE DAL 30.12.2023 AL
FINO AL 29.12.2023 31.12.2025
Interventi volti all'eliminazione delle Interventi volti all'eliminazione delle
barriere architettoniche con i requisiti barriere architettoniche aventi ad oggetto
DM 14.6.89 n. 236. esclusivamente:
O scale;
Inclusi: sostituzione infissi, sistemazione |d rampe;
pavimentazione e adeguamento O  ascensori;
impianto elettrico, sostituzione dei d servoscala;
sanitari, imposte e persiane automatiche | piattaforme elevatrici.
ed altri sistemi di automazione (sempre
con requisiti DM 14.6.89 n. 236)
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DL 29.12.2023 N.212

BONUS BARRIERE ARCHITETTONICHE 75%: MODIFICHE ADEMPIMENTI

ASSEVERAZIONE APPOSITA ASSEVERAZIONE DEI REQUISITI EX DM 236/1989
RILASCIATA DAI TECNICI ABILITATI

PAGAMENTO OBBLIGO BONIFICO «PARLANTE»
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DL 29.12.2023 N.212

BONUS BARRIERE ARCHITETTONICHE 75%: ESTENSIONE DEL BLOCCO DELLE OPZIONI
DI SCONTO O CESSIONE EX ART. 121 DEL DL 34/2020

SPESE SOSTENUTE
FINO AL 31.12.2023

OPZIONI CESSIONE E SCONTO PER TUTTI | SOGGETTI
BENEFICIARI

SPESE SOSTENUTE
DAL 01.01.2024

OPZIONI CESSIONE E SCONTO PER | SEGUENTI SOGGETTI:

(J CONDOMIINI, PER INTERVENTI SU IMMOBILI A PREVALENZA
ABITATIVA

O PERSONE FISICHE (UNIFAMILIARI E UNITA IN EDIFICI
PLURIFAMILIARI) SE
- TITOLARI DI DIRITTO PROPRIETA O GODIMENTO
- ABITAZIONE PRINCIPALE
- REDDITO < 15.000 (REQUISITO NON NECESSARIO SE

NUCLEO FAMILIARE CON DISABILE)

OPZIONI CESSIONE E SCONTO PER TUTTI | SOGGETTI
BENEFICIARI SE PRIMA DEL 30.12.2023: TITOLO ABILITATIVO O
INIZIO LAVORI O CONTRATTO + ACCONTO
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LEGGE 30.12.2023 N.213 (LEGGE DI BILANCIO 2024)

PLUSVALENZE DA CESSIONE DI FABBRICATI CON INTERVENTI | ART. 1 C. 64-67
SUPERBONUS

Inoltre (approfondimento in altro intervento):

VARIAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI ART. 1 C. 86-87
INTERVENTI SUPERBONUS

AUMENTO DELLA RITENUTA SUI BONIFICI “PARLANTI” ART.1C. 88
(TUTTI GLI INTERVENTI EDILIZI)
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LEGGE 30.12.2023 N.213 (LEGGE DI BILANCIO 2024)

PLUSVALENZE DA CESSIONE DI FABBRICATI CON INTERVENTI SUPERBONUS
ART. 1 C. 64-67 = NUOVA LETT. B-BIS AL C.1 ART. 67 TUIR

A partire dal 1° gennaio 2024 sono imponibili le plusvalenze realizzate a
seguito di cessione a titolo oneroso di immobili sui quali il cedente (o gli altri
aventi diritto) hanno realizzato interventi Superbonus (eco o sisma) conclusi
da non piu di 10 anni.

ESCLUSI GLI IMMOBILI:

- acquisiti per successione

- adibiti ad abitazione principale del cedente o dei suoi familiari per la
maggior parte dei dieci anni antecedenti alla cessione o, qualora tra la data
di acquisto o di costruzione e la cessione sia decorso un periodo inferiore a
dieci anni, per la maggior parte di tale periodo.

SI PUO APPLICARE L'IMPOSTA SOSTITUTIVA DEL 26 %
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LEGGE 30.12.2023 N.213 (LEGGE DI BILANCIO-2024)

DETERMINAZIONE PLUSVALENZE DA CESSIONE FABBRICATI CON INTERVENTI SUPERBONUS
ART. 1 C. 64-67 = NUOVO PERIODO AGGIUNTO AL COMMA 1 ART. 68 TUIR

CORRISPETTIVO CESSIONE

meno

PREZZO ACQUISTO O COSTO COSTRUZIONE
AUMENTATO DI OGNI ALTRO COSTO INERENTE
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LEGGE 30.12.2023 N.213 (LEGGE DI BILANCIO-2024)

DETERMINAZIONE DEL PREZZO ACQUISTO O COSTO COSTRUZIONE AUMENTATO DI
OGNI ALTRO COSTO INERENTE:

RIVALUTATO ISTAT SE OGGETTO DI INTERVENTI SUPERBONUS DA OLTRE

PREZZO ACQUISTO O
5 ANNI

COSTO COSTRUZIONE 15\ RIVALUTATO NEGLI ALTRI CAS

ALTRI COSTI INERENTI
IL BENE

NON RIVALUTATI

ALTRI COSTI CON
DETRAZIONE /
CESSIONE / SCONTO

RILEVANO
NON RIVALUTATI

INO SE INTERVENTI CONCLUSI DA MENO DI 5 ANNI, CON ALIQUOTA 110% E CON
OPZIONE CESSIONE CREDITO O SCONTO IN FATTURA

AL 50% SE INTERVENTI CONCLUSI DA OLTRE 5 ANNI E MENO DI 10 ANNI, CON
SPESE INTERVENTI ALIQUOTA 110% E CON OPZIONE CESSIONE CREDITO O SCONTO IN FATTURA

SUPERBONUS
AL 100% SE INTERVENTI CON ALIQUOTA SUPERBONUS DIVERSA DA 110% (ES

INTERVENTI 2023 AL 90% E INTERVENTI 2024 AL 70%)

AL 100% SE INTERVENTI SUPERBONUS (QUALSIASI ALIQUOTA) CON DETRAZIONE
DIRETTA
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RISTRUTTURAZIONI

Art.16 bis TUIR

Detrazione ripartita in 10 rate annue di pari
importo.

euro 48.000 da 1.1.2025

BONUS NORME BENEFICIO LIMITI DI SPESA . .
cessione del credito
o & Spese 2020 - 2024;
gg;’ 2n|c>1311.21§é25024 solo interventi lett. a) e b) art.
BONUS odal .. euro 96.000 fino 31.12.2024 16 bis TUIR.

Titolo abilitativo (o inizio lavori
o contratto appalto
antecedente 16.2.2023)

REALIZZAZIONE DI BOX

Art.16 bis co.1

50% fino 31.12.2024
36% dal 1.1.2025

Limiti di spesa sulle sole spese di
realizzazione delle autorimesse
direttamente sostenute o certificate dal

Spese 2020 — 2024
Titolo abilitativo entro

Detrazione ripartita in 10 rate annue di pari
importo

AUTO PERTINENZIALI let. d) TUIR . . . . . costruttore:
a:etr:rztlcc:ne ripartita in 10 rate annue di pari eUro 96.000 fino al 31.12.2024 16.2.2023
Hei s euro 48.000 dal 1.1.2025
50% fino 31.12.2024 Limiti di spesa 25% su prezzo indicato in
ACQUISTO DI IMMOBILI Art. 16 bis 0.3 36% dal 1.1.2025 atto maggiorato dell'IVA addebitata dal Spese 2020 — 2024
INTERAMENTE ’ TUIR ' venditore: Titolo abilitativo entro
RISTRUTTURATI Detrazione ripartita in 10 rate annue di pari euro 96.000 fino al 31.12.2024 16.2.2023
importo. euro 48.000 dal 1.1.2025
Fino al 31.12.2024: 65% / 50%
Detrazione 70/75% per coibentazione su parti
Art.1 co, 344- [FOMunt condominiali Spese 2020 - 2024
ECO-BONUS RO L2 Dal 1.1.2025: 36% (regole bonus Limiti in base a tipo intervento pelDElIEe (Dl e
eart.14 DL Fistrutturaziane) o contratto appalto
63/2013 antecedente 16.2.2023)
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MRDINE DOTTORI
COMMERCIALISTI

sconto in fattura e

BONUS NORME BENEFICIO LIMITI DI SPESA : :
cessione del credito
O/ _ 0/ _ 0/ _ O/ _ 0, 1
PO IS oS AR . Per le spese 2020 - 2024.
Art.16 DL Detrazione ripartita in 5 rate annue di pari Euro 96.000 per unita immobiliare fino al sl Elsifisifive (s i e
SISMA-BONUS 63/2013 importo. 31.12.2024 (euro 48.000 dal 1.1.2025). b contratto appalto
36% dal 1.1.2025, in 10 anni antecedente 16.2.2023)
ACQUISTO DI IMMOBILI
= %-859, fi =
OGGETTO DI Al 1§ B3, Lo |71 85/) fmf) el 3,1'1,2'2024 L Limiti di spesa su intero prezzo di acquisto P'er'le Spese .2020 2.(.)24f
septies DL [Detrazione ripartita in 5 rate annue di pari IVA inclusa: euro 96.000 richiesta di titolo abilitativo
INTERVENTI 63/2013 importo ’ T entro 16.2.2023.
ANTISISMICI
Art.14 co.2- 80%-85% fino al 31.12.2024 Per le spese 2020 - 2024.
ECO-SISMA BONUS uéterl I:.)L Detrazione ripartita in 5 rate annue di pari Euro 136.00 per il numero di unita Titolo abilitativo (o inizio lavori
q63/2013 importo immobiliari di ciascun edificio. o contratto appalto

antecedente 16.2.2023)

BONUS VERDE

Art.1 co.12-15

36% fino al 31.12.2024
Detrazione ripartita in 10 rate annue di pari

Euro 5.000 per ciascuna unita immobiliare

no

INTERVENTI "RSA" 110%

L.205/2017 |. ad uso abitativo.
importo.
BONUS MOB".I E 50% fino al 31.12.2024
GRANDI Art.16 co.2 DL lintervento di recupero 2024 o 2023 Limiti di spesa per unita immobiliare: no
63/2013 Detrazione ripartita in 10 rate annue di pari euro 5.000 per anno 2024.
ELETTRODOMESTICI importo.
Per le spese 2020 - 2024.
Titolo abilitativo (o inizio lavori
Art. 119 DL SPESE 2024: 70%; SPESE 2025: 65% T
SUPER BONUS 34/2020 INTERVENTI IN TERRITORI COLPITI DA SISMA E |IN FUNZIONE TIPOLOGIA INTERVENTO e i (A E ) e

le specifiche fattispecie ancora
ammesse

Eliminazione barriere
architettoniche

Art. 119-ter DL
34/2020

Fino al 31.12.2025
spesa

Detrazione del 75% della

Detrazione ripartita in 5 rate annue di pari

importo.

- euro 50.000 edifici unifamiliari
- euro 40.000 edifici da 2 ad 8 unita
- euro 30.000 edifici oltre 8 unita

Dal 1.1.2024 solo per :

- condomini (edifici abitativi) -
-persone fisiche (proprieta e
abitazione principale, ISEE

15.000 salva presenza disabile)
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