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FABBRICATI CIVILI

Contratti ordinari di libero mercato

Soggetti Privati

Tassazione ordinaria Irpef: il reddito
e pari al maggiore tra la rendita
catastale rivalutata del 5% ed |l
canone di locazione abbattuto del 5%
a titolo di deduzione forfettaria;

Opzione cedolare secca : aliquota
21%

Soggetti Impresa

Art. 90 c. 1 Tuir: concorre alla
formazione del reddito d’impresa il
maggiore tra canone di locazione
risultante dal contratto ridotto di un
importo massimo del 15 % in
presenza di spese di manutenzione
sostenute e documentate e la rendita
catastale rivalutata del 5%;

In base alle risultanze contabili (da
valutare il singolo caso)




FABBRICATI CIVILI
Contratti a canone concordato

Soggetti Privati Soggetti Impresa
* Art.90c. 1 Tuir

. . . . * In base alle risultanze contabili (da
 Tassazione ordinaria Irpef: il reddito, ut | o | ) (da
come calcolato per la locazione a v

canone libero, e ulteriormente
ridotto del 30%;

 Opzione cedolare secca : aliquota
10%



FABBRICATI CIVILI
Contratti ad uso transitorio a canone concordato

Soggetti Privati Soggetti Impresa

e Valgono le stesse regole dei contratti

precedentemente menzionati
e Tassazione ordinaria Irpef : il reddito

viene calcolato come per la locazione
a canone concordato;

* Opzione cedolare secca : aliquota
10%



FABBRICATI CIVILI
Contratti per studenti universitari

Soggetti Privati Soggetti Impresa

e Valgono le stesse regole dei contratti

precedentemente menzionati
e Tassazione ordinaria Irpef: il reddito

viene calcolato come per la locazione
a canone concordato;

* Opzione cedolare secca : aliquota
10%




FABBRICATI CIVILI
Contratti codice civile (uso foresteria)

Soggetti Privati Soggetti Impresa

e Valgono le stesse regole dei contratti

precedentemente menzionati
e Tassazione ordinaria Irpef : il reddito

viene calcolato come per la locazione
a canone libero;

* Opzione cedolare secca : aliquota
21%



FABBRICATI CIVILI

Locazioni brevi (immobili ad uso abitativo) |

Soggetti Privati

Tassazione ordinaria Irpef: Il reddito
viene calcolato come per
la locazione a canone libero;

Opzione cedolare secca : la Legge di
bilancio 2024 aumenta l'aliquota dal
21% al 26%; Viene precisato che
I'aliquota resta pari al 21 % «per i
redditi derivanti dai
contratti di locazione breve relativi a
una unita immobiliare individuata dal
contribuente in sede di dichiarazione
dei redditi»

Soggetti Impresa

Fattispecie non applicabile




FABBRICATI CIVILI
Locazioni turistiche

Soggetti Privati Soggetti Impresa
* Art. 90 c. 1 Tuir

e Risultanze contabili (da valutare ogni
singolo caso)

e Tassazione ordinaria Irpef: il reddito
viene calcolato come per
la locazione a canone libero;

e Opzione cedolare secca : aliquota
21%



FABBRICATI STRUMENTALI

Contratti di locazione commerciale(anche transitori)

Soggetti Privati Soggetti Impresa

* Tassazione ordinaria Irpef e Rilevanti nella determinazione del

* Opzione cedolare secca : possibile reddito d’impresa in base alle
solo se si tratta di un contratto risultanze contabili
stipulato nel 2019, I"'unita
immobiliare & accatastata come c/1
ed ha una superficie fino a 600 mq.
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