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CONDOMINIO: LO STATO DEGLI
IMMOBILI IN ITALIA

Il patrimonio immobiliare nazionale è 
composto da oltre 63 milioni di unità 
immobiliari, di cui oltre 34 milioni (il 54 per 
cento) sono abitazioni.

Si stima, inoltre, che i condomìni siano oltre 
1.200.000, mentre, secondo una ricerca della 
Confederazione europea delle professioni 
immobiliari (CEPI), il numero degli 
amministratori di condominio è pari a circa 
300.000.
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CONDOMINIO: IL MESTIERE DI
AMMINISTRATORE

Questa professione acquista un particolare rilievo in
relazione a due peculiarità del contesto italiano:

1 la vetustà degli edifici

2 la distribuzione della proprietà immobiliare.

Due elementi che pongono con forza al centro della 
gestione del fabbricato l’amministratore di 
condominio, diviso tra il ruolo di mediatore tra le 
diverse volontà e i diversi interessi degli inquilini e dei 
proprietari, di gestore della manutenzione del bene 
immobile, nonché di consulente e interprete delle 
misure che incentivano la riqualificazione
dell’abitazione, con la gestione anche di consistenti
flussi di denaro.
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CAMBIAMENTO CLIMATICO E 
IMMOBILIARE

Il 53,7 per cento delle abitazioni ha più di 
quaranta anni. Un ulteriore 31 per cento del 
patrimonio abitativo è stato edificato nel 
ventennio successivo e il 7,4 per cento nel 
periodo 1991- 2000; soltanto il restante 7,69 
per cento del patrimonio abitativo era stato 
edificato dopo il 2001.

Questo significa che più della metà delle 
abitazioni in Italia sono obsolete, vecchie e 
perciò più vulnerabili al peso degli agenti 
atmosferici. Alluvioni, piogge, siccità, coste che 
si erodono: gli effetti del cambiamento 
climatico possono costituire altrettanti rischi 
per il valore degli immobili.

Font:
https://www.istat.it/it/files/2012/12/volume_popolazione-legale_XV_censimento_popolazione.pdf
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LE VERTENZE CONDOMINIALI

Gli italiani spendono qualcosa come 250
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milioni di euro l’anno
che includono

per liti
anche lecondominiali

spese legali sostenute per vertenze
connesse alle parti comuni del fabbricato 
o per il recupero delle spese condominiali 
nei confronti dei condomini morosi.

Con  la  nascita  del  «Superbonus»  sono 
inoltre   nate   molteplici   controversie 
relative agli incentivi per lavori di edilizia.

Fonte: ricerca Living in Europe, curata per conto della società EOn, su un campione di 8mila persone residenti in otto nazioni europee



GLOBALE FABBRICATI

L’assicurazione dei condomini continua ad essere 
per Reale Mutua uno dei principali settori di 
interesse e vede la nostra Compagnia come uno dei 
leader di questo mercato ed un sicuro punto di 
riferimento per i principali interlocutori.

E’ IL CONTRATTO DI ASSICURAZIONE DEDICATO 
ALLA COPERTURA DEI RISCHI RELATIVI ALLA 
PROPRIETÀ DEI FABBRICATI (DANNI DIRETTI E 
DANNI INDIRETTI) COSTITUITI IN CONDOMINIO O 
UNICHE PROPRIETÀ.

Il bene assicurato deve essere un fabbricato 
(costituito in condominio o di proprietà unica) 
costituito da più di un’unità immobiliare. Il fabbricato 
deve essere adibito prevalentemente a civile 
abitazione, studi professionali o uffici.



GLOBALE FABBRICATI

Il  Contraente  (normalmente  tramite  un 
amministratore di stabili professionista) che 
sceglie   la   polizza   Globale   Fabbricati, 
desidera tutelarsi in qualità di proprietario dei 
danni che il fabbricato potesse subire sia in 
conseguenza di danni diretti quali Incendio,  
Eventi  Atmosferici  (anche  di carattere  
catastrofale  come  terremoti  o alluvioni) Atti 
dolosi di terzi, danni dovuti a perdite d’acqua 
conseguenti a rottura di tubazioni,  sia  per  
danni  che  possano subire persone terze o 
cose di terzi.
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L’intera costruzione edile comprese le sue pertinenze quali cantine, tettoie, box auto, recinzioni, cancelli, muri
di contenimento e simili.

Sono inoltre comprese

condizionatori

• piscine ed altri impianti sportivi ad uso privato

• Centrale termica o caldaia murale, serbatoi e attrezzature fisse per gli impianti termici e idraulici,

• Porte (anche interne), finestre, tappezzerie, moquettes (e simili)

• Impianti di allarme, antenne

• Affreschi e statue (privi di valore artistico).

NON RIENTRANO NELLA DEFINIZIONE DI FABBRICATO GLI IMPIANTI PER LA PRODUZIONE DI ENERGIE 
RINNOVABILI, L’AREA, I PARCHI, I GIARDINI, GLI ALBERI E LE PAVIMENTAZIONI ALL’APERTO.

LA POLIZZA GLOBALE FABBRICATI PROTEGGE
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NOVITÀ IMPIANTI PER LA PRODUZIONE 
DI ENERGIE RINNOVABILI

"Fenomeno elettrico", nonché

Se  per  il  fabbricato  sono  attivate  le 
Condizioni facoltative A "Eventi socio- 
politici",  B  "Eventi  atmosferici",  C

la
Sezione  Danni  da  Acqua,  esse  sono 
operanti anche per I DANNI MATERIALI 
E DIRETTI CAUSATI AGLI IMPIANTI PER 
LA    PRODUZIONE    DI    ENERGIE
RINNOVABILI al servizio del fabbricato 
(e per i danni a terzi da spargimento di 
liquidi in essi contenuti).

DANNI   A   TERZI   (DIVERSI   DA 
SPARGIMENTO D’ACQUA) PROVOCATI 
DAGLI IMPIANTI.

compresa,
da condizione

Garanzia sempre 
indipendentemente 
facoltativa.
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Garanza facoltativa
«Superbonus» 
(controversie 

relative a incentivi 
per lavori di 

edilizia)

SEZIONE TUTELA LEGALE

E’ pensata solo per i
Condomìni .

Rimangono esclusi i 
fabbricati avente 

unico proprietario

Valore in lite 
vertenze 

contrattuali: oltre 
500 € senza limite 

massimo

Permette di tutelarsi per eventuali spese legali giudiziali o extragiudiziali a cui può andare incontro il
condominio assicurato.



SEZIONE ASSISTENZA

PRESTAZIONI DI ASSISTENZA IN 
SEGUITO A URGENZE TRAMITE 
L’INVIO DI ARTIGIANI DEDICATI 
(FABBRO, FALEGNAME, …).

• Ampiezza temporale della garanzia: Assistenza
H24, 7 giorni su 7

• Idraulico: solo per singole unità abitative 
• Fabbro / falegname / elettricista: singole unità 

abitative + parti comuni
• Nuova prestazione: pernottamento in hotel se

casa inagibile
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