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IL RENDICONTO CONDOMINIALE

Il rendiconto condominiale contiene le voci di entrata e di uscita ed ogni altro dato inerente
alla situazione patrimoniale del condominio, ai fondi disponibili ed alle eventuali riserve,
che devono essere espressi in modo da consentire l'immediata verifica. Si compone di un
registro di contabilità, di un riepilogo finanziario, nonché di una nota sintetica esplicativa
della gestione con l'indicazione anche dei rapporti in corso e delle questioni pendenti.
L'assemblea condominiale può, in qualsiasi momento o per più annualità specificamente
identificate, nominare un revisore che verifichi la contabilità del condominio. La
deliberazione è assunta con la maggioranza prevista per la nomina dell'amministratore e la
relativa spesa è ripartita fra tutti i condomini sulla base dei millesimi di proprietà. I
condòmini e i titolari di diritti reali o di godimento sulle unità immobiliari possono
prendere visione dei documenti giustificativi di spesa in ogni tempo ed estrarne copia a
proprie spese. Le scritture e i documenti giustificativi devono essere conservati per dieci
anni dalla data della relativa registrazione.

(Art. 1130 bis c.c., comma 1)
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«[…]mentre un rendiconto non veritiero è affetto da 
nullità assoluta, che si trasmette necessariamente alla 
deliberazione dell’assemblea che lo approva, un 
rendiconto semplicemente mal redatto, secondo i più 
rigorosi criteri contabili, qualora approvato 
dall’assemblea è, al più, annullabile, se impugnato nel 
breve termine di decadenza previsto dalla legge» 
(App. Milano 20 maggio 1992)
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Orientamento giurisprudenziale più recente in materia di
criterio di redazione del rendiconto:

CRITERIO MISTO (CASSA – COMPETENZA)
- Corte d’appello di Milano (sentenze 196/2021 e 307/2020);
- Tribunale di Brescia (sentenza 643/2020);
- Tribunale di Udine (sentenza 1014/2019);
- Tribunale di Cosenza (sentenza pubblicata il 15/06/2021)
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

Il “conto” o “mastrino” è un supporto o prospetto o tavola che presenta,
graficamente, due sezioni nelle quali si annotano separatamente le
variazioni dell’“oggetto di conto” di opposto segno e/o di diverso
significato.
La forma grafica più comune del “conto” è quella denominata “a sezioni
divise contrapposte”. Per convenzione, la sezione sinistra è denominata
DARE e la sezione destra è denominata AVERE.
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

Didatticamente, si utilizzano i conti sinottici o “T-acconts”.

DARE - OGGETTO DI CONTO     - AVERE

La scelta della sezione del conto nella quale annotare gli incrementi è 
convenzionale e dipende degli obiettivi di rilevazione
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

Il “mastro” rappresenta la concreta raccolta dei conti del sistema 
contabile. Le “annotazioni a mastro” vengono anche definite 
“annotazioni sistematiche” poiché ogni variazione di un oggetto 
di conto è annotata nel conto acceso a quell’oggetto e anche in 
altri conti accesi ad oggetti differenti ma correlati.
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

Si denomina “giornale” il supporto per le
annotazioni cronologiche. Infatti, in un sistema
contabile, le annotazioni sono solitamente attuate
secondo una cronologia tipica del fenomeno
indagato.
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IL METODO DELLA PARTITA DOPPIA

Il metodo contabile della “partita doppia”  impone di attuare sempre :

- Due annotazioni contemporanee;
- In due conti diversi;
- In sezioni opposte;
- Senza mai annotare quantità negative: una quantità negativa “– q” da 

annotare nel “DARE” di un conto si annota nell’”AVERE” di quello 
stesso conto dopo essere stata trasformata nella quantità positiva “+ 
q”
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IL METODO DELLA PARTITA DOPPIA

TEOREMA FONDAMENTALE DELLA PARTITA DOPPIA

Il rispetto delle regole del metodo, per l’annotazione di qualsivoglia
numero di quantità, in un sistema composto di qualsivoglia numero di
conti, comporta che il totale dei totali DARE di tutti i conti sia uguale al
totale dei totali AVERE di tutti i conti.



REGOLE DI CORRISPONDENZA TRA  ANNOTAZIONI A GIORNALE  E  A  MASTRO

MASTRO

CONTO A: n A CONTO B: n B CONTO C: n C CONTO D: n D

x1                          +                         x2                 =                   y1                +             y2   

GIORNALE

x1 (t) x2 (t) y1 (t) y2 (t)

Codice operazione o scrittura

N. ______ data: “t”______________________

DESCRIZIONI
diversi                    a     diversi

n A

n B
CONTO A
CONTO B

x1
x2 X1 + x2 = y1 + y2

n C
n D

a    CONTO C
a CONTO D 

Y1
y2

Codici di riferimento dei conti
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IL PIANO DEI CONTI

Per la tenuta di un sistema contabile è necessario specificare gli oggetti di
conto e le regole per annotare nel DARE e nell’AVERE dei conti le variazioni
riscontrate negli oggetti stessi.
Il PIANO DEI CONTI è il documento che accoglie l’elenco di tutti gli “oggetti di
conto” che il contabile prevede di poter attivare per le proprie annotazioni.
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IL PIANO DEI CONTI: UN ESEMPIO

• TAB. A – “PROPRIETA’”
- “Assicurazione globale fabbricati”;
- “Compenso Amministratore”;
- “Spese amministrative varie”;
- “Spese bancarie”;
- “Spese postali”;
- “Manutenzioni e riparazioni”
- etc.
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IL PIANO DEI CONTI: UN ESEMPIO

• TAB. B – “GESTIONE”
- “Servizio di pulizia e rotazione sacchi”;
- “Manutenzione giardino”;
- “Manutenzione ordinaria”;
- “Energia elettrica per illuminazione”;
- etc.
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IL PIANO DEI CONTI: UN ESEMPIO

• TAB. C – ASCENSORE
- “Manutenzione ordinaria ascensore”;
- “Forza motrice ascensore”;
- “Verifiche biennali ascensore”;
- Etc.
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IL PIANO DEI CONTI: UN ESEMPIO

• TAB. D - RISCALDAMENTO
- “Fornitura di combustibile”;
- “Manutenzione Centrale Termica”;
- “Forza motrice”;
- Etc.
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IL PIANO DEI CONTI: UN ESEMPIO

• TAB. E – ACQUA
- “Consumi idrici e depurazione”;

• TAB. F - CITOFONI
- “Citofoni”;

• TAB. G – ANTENNA TV
- “Antenna TV”;

• TAB. H - INDIVIDUALI
- “Spese individuali”;

• TAB. ……..
- “…………………………”;
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UN ESEMPIO DI ANNOTAZIONE A “GIORNALE”

Il Condominio riceve dall’impresa di pulizie la fattura contenente i dati di 
seguito indicati: 
- Fattura n. …. del 01 marzo 2020;
- Ragione sociale: “VERDI SRL” – P.I. / C.F. …………………..;
- Imponibile: € 1.000,00;
- IVA 22%: € 220,00;
- Ritenuta d’acconto: € 40,00 (4% su € 1.000,00);
- Descrizione: Servizio di pulizie e rotazione sacchi relativo al mese di 
febbraio 2020.
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UN ESEMPIO DI ANNOTAZIONE A “GIORNALE”

(1)

01 marzo 2018                         DARE                 AVERE 

Pulizie e rotazione sacchi 1.220,00

a Debiti v/so Fornitore VERDI SRL 1.220,00

Ricevuta Ft. n…. del 01 marzo 2020 dal Fornitore VERDI SRL relativa al 
servizio di pulizie e rotazione sacchi svolto nel mese di febbraio 2020 
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

DARE  - PULIZIE E ROTAZIONE SACCHI   – AVERE                                                                      DARE - DEBITI/V.SO FORNITORE VERDI SRL – AVERE

N

1.220,00        (1) 1.220,00        (1)
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UN ESEMPIO DI ANNOTAZIONE A “GIORNALE”

Il Condominio, in data 10 marzo 2020 provvede al pagamento della fattura sopraindicata, per l’importo di € 
1.180,00, mediante bonifico bancario: 

(2)

10 marzo 2020                                                     DARE               AVERE                            

Debiti v/so Fornitore VERDI SRL    a        diversi 1.220,00

a Banca c/c 1.180,00

a Debiti v/o Erario per r.a. 40,00

Pagata Ft. n…. del 01 marzo 2020 emessa dal Fornitore VERDI SRL relativa al 
servizio di pulizie e rotazione sacchi svolto nel mese di febbraio 2020.
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

DARE  - PULIZIE E ROTAZIONE SACCHI   – AVERE                                                                  DARE - DEBITI/V.SO FORNITORE VERDI SRL – AVERE

DARE – BANCA C/C - AVERE DARE   - DEBITI/VSO ERARIO PER R.A.  – AVERE

N

1.220,00        (1) 1.220,00        (2) 1.220,00       (1)

40,00       (2)1.180,00      (2)
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UN ESEMPIO DI ANNOTAZIONE A “GIORNALE”

Il Condominio, in data 16 aprile 2020, provvede al pagamento della ritenuta d’acconto, pari ad € 40,00, mediante 
Mod. F24 con addebito sul conto corrente bancario condominiale: 

(3)

16 aprile 2020                                                        DARE                 AVERE                            

Debiti v/so Erario per r.a. 40,00

a Banca c/c 40,00

Pagato Mod. F24 per r.a. su Ft. n…. del 01 marzo 2020 emessa dal Fornitore 
VERDI SRL, relativa al servizio di pulizie e rotazione sacchi svolto nel mese di 
febbraio 2020.
Dati Mod. F24: codice tributo 1020 – periodo 03-2020.
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IL CONTO E LA SUA LOGICA

DARE  - PULIZIE E ROTAZIONE SACCHI   – AVERE                                                                  DARE - DEBITI/V.SO FORNITORE VERDI SRL – AVERE

DARE     - BANCA C/C            - AVERE                                                 DARE   - DEBITI/VSO ERARIO PER R.A.  – AVERE

N

1.220,00        (1) 1.220,00        (2) 1.220,00       (1)

40,00             (3) 40,00      (2)1.180,00       (2)

40,00       (3)
_____________

1.220,00
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UN ESEMPIO DI SITUAZIONE PATRIMONIALE

Al termine della gestione una situazione patrimoniale condominiale tipo potrà essere rappresentata, ad esempio, nel modo seguente:ATTIVITA’ EURO PASSIVITA’ EURO

Banca c/c ………………. Debiti v/so Banca ……………….

Cassa ………………. Debiti v/so dipendenti ……………….

Depositi cauzionali ………………. Debiti v/so INPS ……………….

Crediti v/so condòmini ………………. Debiti v/so INAIL ……………….

Crediti v/so conduttori ………………. Debiti v/so Erario ……………….

Debiti v/so Fornitori ……………….

Debiti v/so Condòmini ……………….

Debiti per cauzioni ricevute ……………….

Fondo TFR ……………….

Altri Fondi ……………….

Riserve ……………….

TOTALE A PAREGGIO ………………. TOTALE A PAREGGIO ……………….



MODULO CONTABILE

GRAZIE PER L’ATTENZIONE

Paolo Pessina


