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IL BILANCIO DELLE SGR

Principi generali di redazione

Le Società di Gestione del Risparmio (SGR) sono definite all’art. 1, lettera o) del decreto legislativo 24

febbraio 1998, n. 58

Le SGR redigono il bilancio in conformità alle disposizioni del Decreto Legislativo n. 38 del 28 febbraio

2005 che ha recepito il regolamento n. 1606/02 del 19 luglio 2002 della Commissione Europea, relativo

all’introduzione dei principi contabili internazionali IAS/IFRS, nonché alle Istruzioni emanate dalla

Banca d’Italia, in attuazione dell’art. 43 del decreto legislativo 136/2015, con Provvedimento del 30

novembre 2018 e denominato “Il bilancio degli intermediari IFRS diversi dagli intermediari bancari” (il

Provvedimento).
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IL BILANCIO DELLE SGR

Il Provvedimento della Banca d’Italia

Link: https://www.bancaditalia.it/compiti/vigilanza/normativa/archivio-norme/disposizioni/bil-int-non/index.html

https://www.bancaditalia.it/compiti/vigilanza/normativa/archivio-norme/disposizioni/bil-int-non/index.html
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IL BILANCIO DELLE SGR

Principi generali di redazione

Il Provvedimento della Banca d’Italia contiene alcuni principi di generali applicabili a tutti gli intermediari

finanziari diversi da quelli bancari, e definisce negli allegati regole specifiche riguardanti il contenuto

degli schemi di bilancio e della nota integrativa per ciascuna tipologia di intermediari:

Allegato A – Schemi di bilancio e di nota integrativa degli intermediari finanziari

Allegato B – Schemi di bilancio e di nota integrativa delle SGR

Allegato C – Schemi di bilancio e di nota integrativa delle SIM

Allegato D – Rendiconto del patrimonio destinato degli IMEL e degli Istituti di pagamento ibridi
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LA NOTA INTEGRATIVA

Il contenuto della Nota Integrativa

PARTE A - POLITICHE CONTABILI;

• A.1 Parte generale

• A.2 Parte relativa alle principali voci di bilancio

• A.3 Informativa sui trasferimenti tra portafogli di attività finanziarie

• A.4 Informativa sul fair value

• A.5 Informativa sul c.d. “Day one profit/loss”

2) PARTE B - INFORMAZIONI SULLO STATO PATRIMONIALE;

• ATTIVO

• PASSIVO

3) PARTE C - INFORMAZIONI SUL CONTO ECONOMICO;

4) PARTE D - ALTRE INFORMAZIONI.
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GLI SCHEMI DI BILANCIO DELLE SGR

Stato Patrimoniale SGR
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GLI SCHEMI DI BILANCIO DELLE SGR

Conto Economico SGR
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GLI SCHEMI DI BILANCIO DELLE SGR

Stato Patrimoniale REAM SGR

Oltre il 90% dell’attivo di REAM SGR è costituito dalle voci 

20 e 40

La voce 20 accoglie gli investimenti di REAM in quote di 

Fondi immobiliari da essa gestiti e contabilizzati al fair

value, con impatto a conto economico, così come definito 

dall’IFRS 9
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UN CASO PRATICO: IL BILANCIO DI REAM SGR

Stato Patrimoniale REAM SGR

All’interno della voce 10 è iscritto anche l’importo dei 

debiti per leasing, ai sensi dell’IFRS 16 ed accoglie le 

passività future che derivano dal contratto di affitto della 

sede della Società. Il cd. Right of Use della sede è iscritto 

nell’attivo all’interno della voce 80, «Attività materiali»
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UN CASO PRATICO: IL BILANCIO DI REAM SGR

Conto Economico REAM SGR (1/2)

La principale voce di ricavo è la voce 10, «Commissioni 

Attive» ed accoglie le commissioni che la SGR matura nei 

confronti dei Fondi gestiti e determinate sulla base di quanto 

previsto dai Regolamenti di Gestione dei Fondi.

La voce 40 accoglie i proventi che la SGR riceve dai Fondi 

gestiti, alla luce delle quote possedute ed valorizzate all’interno 

della voce 20 dell’attivo patrimoniale
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UN CASO PRATICO: IL BILANCIO DI REAM SGR

Conto Economico REAM SGR (2/2)

La principale voce di costo è rappresentata dalla voce 140

«Spese Amministrative» che accoglie sia le spese per il

personale che le altre spese amministrative

L’utile al lordo delle imposte è pari a circa il 44% del «Margine di

Intermediazione»
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Il Regolamento sulla gestione collettiva del risparmio

I Fondi di Investimento Alternativi (cd. FIA), tra cui rientrano anche i Fondi di investimento 

Immobiliari, devono redigere le relazioni contabili sulla base di quanto disposto dal 

Regolamento sulla gestione collettiva del risparmio, Provvedimento emanato dalla Banca 

d’Italia il 19 gennaio 2015 e modificato dal Provvedimento del 23 dicembre 2016. 

Link: https://www.bancaditalia.it/compiti/vigilanza/normativa/archivio-

norme/regolamenti/20120508/index.html

Tale Provvedimento disciplina all’interno dell’allegato IV.6.2 la forma ed il contenuto dei 

prospetti contabili dei FIA chiusi, che sono denominati:

• Situazione Patrimoniale

• Sezione Reddituale

UN CENNO SUI FONDI IMMOBILIARI

https://www.bancaditalia.it/compiti/vigilanza/normativa/archivio-norme/regolamenti/20120508/index.html
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I PROSPETTI CONTABILI DEI FONDI: LA SITUAZIONE 

PATRIMONIALE
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I PROSPETTI CONTABILI DEI FONDI: LA SEZIONE 

REDDITUALE
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CONTATTI

Real Estate Asset Management SGR S.p.A.

Via Alfieri, 11 - 10121 Torino

Tel: 011.5623089 Fax: 011.5069514

e-mail: gbolettieri@reamsgr.it – reamsgr@reamsgr.it


