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L.30.12.2021 n.234

PROROGA GENERALIZZATE DELLE DETRAZIONI

Proroga al 31.12.2024

• interventi di recupero del patrimonio edilizio (art. 16 bis 
TUIR),

• sismabonus e sismabonus acquisti (art.16 co.1 bis ss DL 
63/2013),

• ecobonus (art.14 DL 63/2013),

• bonus mobili (art. 16 co.2  DL 63/2013), collegato ad 
intervento (ex art. 16 bis TUIR) entro l’anno antecedente, 
e con limite di spesa di euro 10.000

• bonus verde (art.1 co.12-15 L.205/2017).
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L.30.12.2021 n.234

PROROGA DEL SUPERBONUS

Interventi eseguiti da:

• condomini o persone fisiche che possiedono per 
intero l’edificio oggetto degli interventi (max 4 unità 
immobiliari),

• persone fisiche, su unità site all’interno dello stesso 
condominio/edificio, con riferimento agli interventi 
trainati,

• ONLUS, organizzazioni di volontariato o associazioni 
di promozione sociale,
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L.30.12.2021 n.234

PROROGA DEL SUPERBONUS

Percentuali di detrazione:

• 110 % per spese sostenute fino al 31.12.2023

• 70 % per spese sostenute dal 1.1.2024 al 31.12.2024,

• 65 % per spese sostenute dal 1.1.2025 al 31.12.2025.
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L.30.12.2021 n.234

PROROGA DEL SUPERBONUS

Interventi eseguiti da 

• IACP ed «enti equivalenti» (compresi quelli effettuati da 
persone fisiche sulle singole unità all’interno dello stesso 
edificio)

• cooperative edilizie a proprietà indivisa

a condizione che alla data del 30.6.2023 siano stati 
effettuati lavori per almeno il 60% dell’intervento 
complessivo.

detrazione: 110% delle spese sostenute sino al 31.12.2023.

5

Proroghe e novità in tema di detrazioni immobiliari

Stefano Spina2.2.2022



L.30.12.2021 n.234

PROROGA DEL SUPERBONUS

Interventi eseguiti da persone fisiche su edifici: 

• unifamiliari,

• unità immobiliari indipendenti e autonome,

a condizione che alla data del 30.6.2022 siano stati 
effettuati lavori per almeno il 30% dell’intervento 
complessivo.

detrazione: 110% delle spese sostenute sino al 
31.12.2022.
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L.30.12.2021 n.234

PROROGA DEL BONUS FACCIATE

Spese sostenute:

• fino al 31.12.2021: detrazione del 90%

• dal 1.1.2022 al 31.12.2022: detrazione del 60%

• dal 1.1.2023: detrazione ordinaria (50%).
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L.30.12.2021 n.234

NOVITA’ IN TEMA DI SUPERBONUS

• obbligo di visto di conformità anche per l’utilizzo diretto 
della detrazione eccetto che:

– per le dichiarazioni presentate direttamente dai contribuenti 
sulla base dei dati delle dichiarazioni «pre-compilate» 

– oppure tramite il sostituto di imposta,

• emanazione di un decreto entro il 9.2.2022 con nuovi 
massimali di prezzo per la verifica della congruità

• possibilità di utilizzare anche i prezziari regionali ed i 
prezziari DEI
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L.30.12.2021 n.234

BONUS ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE

• detrazione pari al 75% della spesa sostenuta,

• dal 1.1.2022 al 31.12.2022,

• valevole sia ai fini IRPEF che IRES,

• con un massimale di spesa di:

– euro 50.000 per edifici unifamiliari o indipendenti ed 
autonomi,

– euro 40.000 per edifici composti da 2 a 8 unità,

– euro 30.000 per edifici composti da più di 8 unità.
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L.30.12.2021 n.234

CESSIONE DEL CREDITO E SCONTO SUL CORRISPETTIVO
• proroga dell’opzione fino al 31.12.2024 (31.12.2025 per 

gli interventi «superbonus»),
• estensione a:

– interventi di superamento delle barriere architettoniche,
– interventi di realizzazione di posti auto nuovi (co.1 let. d art. 16 

bis TUIR).

• obbligo generalizzato – con eccezioni (riprende il DL 
157/2021 non convertito):
– attestazione di congruità delle spese,
– visto di conformità,

per la presentazione dell’opzione di cessione.
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L.30.12.2021 n.234

CESSIONE DEL CREDITO E SCONTO SUL CORRISPETTIVO

• con esclusione delle opere (l’esclusione non vale per il 
bonus facciate):
– classificate come attività di edilizia libera (DM 2.3.2018) senza 

limiti di importo,

– oppure di importo complessivo non superiore ad euro 10.000.

• detraibilità delle spese sostenute per il visto di 
conformità e l’attestazione di congruità per tutte le 
detrazioni,

• misure di contrasto alle frodi (sospensione fino a 30 
giorni dei modelli di comunicazione delle opzioni).
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Videoforum Italia Oggi del 25.1.2022

• estensione retroattiva, a partire dal 12.11.2021, della 
detraibilità del costo del visto di conformità e 
dell’attestazione di congruità per gli interventi 
«minori»,
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TELEFISCO Il Sole 24 Ore del 27.1.2022

• determinazione della percentuale di lavori:

– ai fini della spettanza della proroga si fa riferimento 
all’intervento complessivo e quindi alla totalità delle spese 
comprese quelle non agevolate,

– ai fini dei SAL si fa riferimento alle spese attinenti la 
singola detrazione, 

– ai fini della detrazione si fa riferimento all’anno di 
sostenimento della spesa (risposta 56/2022).
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TELEFISCO Il Sole 24 Ore del 27.1.2022

• interventi di abbattimento delle barriere 
architettoniche:

– scontano un massimale autonomo di euro 96.000 (per 
singola unità) se sono trainati da un intervento di 
efficientamento energetico,

– scontano un unico massimale di euro 96.000 (per singola 
unità), congiuntamente all’intervento trainante, se sono 
trainati da un intervento di super-sismabonus.
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TELEFISCO Il Sole 24 Ore del 27.1.2022

• il visto di conformità non è necessario nel caso in cui 
il contribuente modifichi la propria dichiarazione 
precompilata,

• in caso di visto di conformità sull’intera 
dichiarazione, il costo del visto riferito al superbonus 
è detraibile solo se evidenziato separatamente nella 
fattura,

• l’utilizzo dei prezziari previsti dal decreto MISE del 
6.8.2020 (prezziari DEI) è retroattivo rispetto 
all’1.1.2022.
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FAQ Agenzia delle Entrate 28.1.2022

l’esenzione dal visto di conformità e dall’attestazione 
della congruità delle spese con riferimento:

• agli interventi di edilizia libera 

• o di importo complessivo non superiore ad euro 
10.000 

trova applicazione con riferimento alle opzioni 
trasmesse successivamente al 1.1.2022 anche se la 
spesa è stata sostenuta nel 2021.
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COMUNICATO STAMPA 28.1.2022

• in data 4.2.2022 verrà aggiornato il canale per la 
trasmissione delle comunicazioni delle opzioni 
prevedendo:

– l’esenzione dal visto di conformità per gli interventi di 
edilizia libera o di importo complessivo non superiore ad 
euro 10.000

– la possibilità di inserire le spese sostenute nel 2022

• successivamente la procedura sarà implementata per 
l’inserimento delle spese sostenute per il 
superamento delle barriere architettoniche.
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COMUNICAZIONE ENEA DEL 29.1.2022

• i siti per la comunicazione delle detrazioni ecobonus 
e bonus casa per l’anno 2022 saranno attivati entro il 
mese di marzo 2022,

• da tale data decorreranno i 90 giorni dalla fine dei 
lavori per effettuare la comunicazione.
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ART.28 DL 27.1.2022 N.4

Vengono poste delle limitazioni alla cessione dei crediti 
derivanti da detrazioni immobiliari.

Tali crediti possono essere oggetto:

• di una sola cessione,

• in caso di «sconto al fornitore» di una sola cessione 
successiva allo sconto stesso.
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ART.28 DL 27.1.2022 N.4

La norma si applicherà alle cessioni successive al 
6.2.2022.

I contratti di cessione conclusi in violazione a tali 
disposizioni sono nulli.
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